Brf Pressliktaren
Org.nr 769625-9899

Styrelsen for Brf Pressldktaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
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Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-03-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-06-18. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-10-03.

Styrelsens séte: Stockholm lén, Solna kommun.

Bostadsrittsforeningen &r lagfaren édgare till fastigheten Nationalarenan 11 i Solna kommun.
Peab Bostad AB har byggherreansvar. Fullgorandeforsikring &r utstilld av Brim AB.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har fullviardesforsidkring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Folksam.
Information om foreningens lan (finns specificerade i arsredovisningens noter), langfristiga skulder.

Historia

Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2014-01-30. Fastigheten forvirvades 2014-01-30.

Foreningens styrelse

Gunilla Birkestad
Tienbao Ho
Christian Vesterkvist
Mernaz Mahdavi
William Johansson
Tomislav Polugic
Sven Kotic
Alexandra Danho
Arvid Alsén
Jennifer Man
William Johansson
Charlotta Jahura
Tadios Tadesse

Funktion
Ordforande
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Period

2017-01-01 — 2017-12-31
2017-01-01 — 2017-12-31
2017-01-01 — 2017-12-31
2017-01-01 — 2017-12-31
2017-01-01 — 2017-05-30
2017-05-30 — 2017-09-16
2017-09-16 — 2017-12-31
2017-01-01 — 2017-05-30
2017-01-01 — 2017-05-30
2017-05-30 — 2017-12-31
2017-05-30 — 2017-12-31
2017-05-30 — 2017-12-31
2017-05-30 — 2017-12-31
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I tur att avga till ndsta foreningsstamma &r samtliga, alla valda pa ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16st protokollférda sammantréden, 13st arbetsutskott, 1st
foreningsstamma, 1st konstituerande och 1st extrastimma.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméterna eller av en av
styrelseledamoterna och en av styrelsesuppleanterna och en utsedd extern firmatecknare eller en av
styrelsesuppleanterna och en utsedd firmatecknare.

Valberedning

Tomislav Polugic Valberedning 2017-01-01 — 2017-05-30
Tova Pettersson Valberedning 2017-01-01 — 2017-12-31
Ida Pettersson Valberedning 2017-01-01 — 2017-12-31
Tomas Rosblom Valberedning 2017-05-30 — 2017-12-31
Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
Nordstaden Stockholm AB har svarat for fastighetsskotsel och teknisk forvaltning.

Information om fastigheten

Fastigheten Nationalarenan 11 har en tomtareal om 2 388 kvm preliminir areal (fastighetsbildning pagar).
Marken innehas med dganderitt. Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Folksam. Virdearet for
fastighetsbeskattning dr 2015. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 143 bostadsldgenheter och en hyresrittslokal. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Den totala boytan uppgar till 8 431 kvm bostadsarea och 160 kvm
lokal.

Lagenhetsfordelning:

85 stycken 2 rum och kok
49 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok
1 stycken lokal

Servitut

Servitut berdknas upprittas mellan foreningens fastighet och fastigheten Nationalarenan 5 betriffande
utrymningsvégar fran garage via foreningens cykelrum, ledningsdragning m.m. Servitut med dndamal
byggnad och avlopp finns som forman for fastigheten. Ytterligare servitut/ledningsritter for ledningar
m.m. kan komma att belasta fastigheten, fastighetsreglering @r under genomforande.

Gemensamhetsanléiggningar

Fastigheten &r en 3D-fastighet som urholkas av fastigheterna Nationalarenan 1 och 5, och planeras inga i
en gemensamhetsanldggning med fastigheten Nationalarenan 10 for bostadsgardarna beldgen mellan
huset som innefattar gangvégar, ledningar for dagvatten, planteringar, lekplatser m.m. Fastigheten har
andel med andelstalet 1.4 i gemensamhetsanldggningen Nationalarenan ga:3 avseende grundlédggningen.
Fastigheten planeras @ven att ingd i en gemensamhetsanliggning med samtliga fem fastigheter
(Nationalarenan 4, 10, 12 och 13) avseende reservkraft for drift av rdddningshiss m.m. i héndelse av
brand. Reservkraftverket kommer att vara belédget pa fastigheten. Féreningens andel kommer att beréknas
vid framtida forrittning.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-05-30. 18 ldgenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Varstidddag, 1okplantering, traff for smabarnsforildrar

Utfort underhall
Malning samt ett antal andra atgérder har skett i barnvagnsrummet.

Framtida underhall
Finns inget planerat.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 207 st. Vid

foreningsstimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 16 st Gverlatelser
under 2017.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av siljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlételseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 dr 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna var oférindrade infoér 2018. Det finns inga planerade hojningar av arsavgiften.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2017 2016*
Nettoomsittning 7 049 4789
Arets resultat =273 485
Totalt eget kapital 378 316 378 590
Balansomslutning 475 505 476 808
Soliditet 79,6% 79,4%
Bokfort virde, byggnader och mark 466 909 472 824
Taxeringsv., byggnader och mark 187 013 187 013
Taxeringsvirde, byggnader 132 130 132 130

Arsavgift kr/kvm 760 760
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Léneskuld 95976 95 655
Léneskuld kr/kvm 11172 11134
Belaningsgrad 51% 51%
Amortering under aret 479 160
Likvida medel 2 060 2491
Likviditet 136% 131%
Kassaflode kr/kvm 313 281
Avsiittning till underhallsfond/kvm 30 0

*)Avrikning skedde med PEAB 2016-05-01. Nettoomsittning, arets resultat samt kassaflode dr dirfor ej fullt jamforbara
mellan de bada aren.

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Léneskuld kr/kvm (bostadsyta)
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm totalyta)

Forandring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 303 516 000 74 589 000 0 0 484 748
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 484 748 -484 748
Arets avsittning enl. UH-
plan 252930 -252 930
Arets uttag motsv. per. UH -46 988 46 988
Arets resultat -273 352
Belopp vid arets utgang 303 516 000 74 589 000 205 942 278 806 -273 352

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhallsfond 484 748
Avsittning till underhallsfond enligt stadgar -252 930
Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande aret kostnad 46 988
Arets resultat -273 352
Summa 5454

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 5454
Summa 5 454
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN B~ W

2017-01-01
-2017-12-31

7049 243
7 049 243

-3 077 839
-29 995
-220 525
-2914 635
-6 242 994
806 249

0

-1 079 601
-1 079 601
-273 352

-273 352
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2016-01-01
-2016-12-31

4789 321
4789 321

-1477 834
-9 500

0

-1 932 500
-3 419 834
1369 487

1
-884 740
-884 739
484 748

484 748
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2017-12-31

469 909 115
469 909 115

3300 000
3300 000
473209 115

76 626
30794
128 794
236 214

2060129
2060 129
2296 343

475 505 458
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2016-12-31

472 823 750
472 823 750

0
0
472 823 750

49 867
1303 846
139 073
1492 786

2491 475
2491 475
3984 261

476 808 011
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13, 14

15
16

2017-12-31

378 105 000
205942
378 310 942

278 806
-273 352
5454

378 316 396

95 496 320
95 496 320

479 472
398 491
40260
26 377
748 142
1692742

475 505 458
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2016-12-31

378 105 000
0
378 105 000

0

484748
484 748
378 589 748

95175 792
95175 792

479 472
142 224
310 090
25 000

2 085 685
3042471

476 808 011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Vissa anpassningar har gjorts i féregaende ars resultat- och balansréikning.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall sker pa basis av féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/skatt
Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ér for bostadsdelen.
For lokaldelen betalas 1% i fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intikter och kostnader
Om foreningen har haft intékter eller kostnader som dr exceptionella i fraga om storlek eller forekomst
lamnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, 6vriga objekt
Avgift, el

Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Andrahandsupplatelseavgift
Ovriga intikter

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall

El

Uppvirmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsiakring
TV/Bredband/Tele
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Lokalvard
Forvaltningskostnader
Revisionskostnad
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Bevakningskostnader
Overlitelseavgift
Pantsittningsavgift
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga kostnader

2017

6393 443
403 096

1 800

196 011
17 872

10 284

19 260
7477

7 049 243

2017

249 640
46 988
522 025
663 020
54 006
137911
49 140
309 550
399 647
299 234
140 800
22 375
9 687
7757
68 071
5503
17 920
10 304
20130
44131
3077 839
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2016

4255 121
238933

1 600

199 345
16 420
13292

64 607

3

4789 321

2016

95 007
0

437 226
276 291
36 161
123 347
32760
25596
234 168
88 489
86 667
9500
3770
2737

0

9101

0

0

3467
13 547
1477 834
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Specificering av periodiskt underhall
Diverse atgérder i barnvagnsrum.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut for ar 2016
Styrelsearvode enligt stimmobeslut for ar 2017
Valberedning

Ovriga arvode fortroendevald

Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

46 988
46 988

2017

22 375
7620
29 995

2017

35067
112 000
2997
20760
49 701
220 525

2017

2914 635
2914 635

2017

1072 648

6 953
1079 601

10 (13)

2016

9500

9500

2016

[e]

S O O O

2016

1 932 500
1932 500

2016

884 740

0
884 740
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Not 8 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Nationalarenan 11 i Solna kommun.

2017-12-31 2016-12-31
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 349 756 250 349 756 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 349 756 250 349 756 250
Ingéende avskrivningar -1 932 500 0
Arets avskrivningar -2 914 635 -1 932 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 847 135 -1 932 500
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde mark 125 000 000 125 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 125 000 000 125 000 000
Utgaende redovisat viirde byggnader och mark 469 909 115 472 823 750
Taxeringsvirden byggnader 132 130 000 132 130 000
Taxeringsviarden mark 54 883 000 54 883 000
187 013 000 187 013 000
Virdearet dr 2015.
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Egen bostadsrittslagenhet, Igh 01 3300 000 0
3300 000 0
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 372 1
Fordran pa PEAB Bostad AB 30422 35 817
Fordran medlemmar 0 1268 028
30794 1303 846
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Bostadsritterna
TV/Bredband/Tele
El, avgift

Ovriga

Not 12 Kassa och bank

Nordea, transaktionskonto

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB, 3978 87
23039

Nordea Hypotek AB, 3978 87
23047

Nordea Hypotek AB, 3978 87
23055

Nordea Hypotek AB, 3978 87
90100

Avgar: kortfristig del av
langfristig skuld

Rintesats
%

0,850
1,000
1,600

0,665

Villkors-
andring

2019-03-11
2019-05-22
2021-05-19

2019-05-22

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 93 mkr.

Not 14 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev
varav i eget forvar

2017-12-31

51597
8240

0

60 732
8225
128 794

2017-12-31

2060 129
2060 129
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2016-12-31

49 140
1120
12798
67 201
8 814
139 073

2016-12-31

2491 475
2491 475

Lanebelopp
2017-12-31

31725 264
31725 264
31725 264

800 000

-479 472
95 496 320

Lanebelopp
2016-12-31

31 885 088
31 885 088
31 885 088

0

-479 472
95175792

2017-12-31

96 216 000
0
96 216 000

2016-12-31

95 895 000
0
95 895 000
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Not 15 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mervirdesskatt 26 377 25 000
26 377 25000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 508 893 1735293
Revisionskostnad 18 500 14 250
Arvoden och sociala avgifter 147 190 0
Réntekostnad 73 559 191 394
El 0 142 418
Ovriga 0 2330
748 142 2 085 685

Not 17 Visentliga beslutade hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inkop av foreningslokal/géstldgenhet beslutades pa extrastimma 2018-01-24.

Solna 2018- -
Gunilla Birkestad Tienbao Ho
Ordfoérande Ledamot

Christian Vesterkvist Mernaz Mahdavi
Ledamot Ledamot

Sven Kotic
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2018- -
BoRevision i Sverige AB

Pontus Stormskold
Revisor



